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N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTECIPACGES S.A.
CNPJ/ME n° 38.261.548/0001-68
NIRE 35.300.555.155
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 19 DE NOVEMBRO DE 2020
1. Data, Hora e Local: Aos 19 de novembro de 2020, as 10 horas, na sede social da N.S.B.S.P.E.

Empreendimentos e Participagbes S.A. ("Companhia”), localizada na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo
Paulc, na Rua Pamplona, n® 724, 7° andar, conjunto 77, CEP 01405-001.

2. Convocacdo e Presenga: Dispensada a convocagéo, nos termos do Artigo 124, §4°, da Lei 6.404,
15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por A¢bes”).

3. Presenca: Acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme se

verificou pelas assinaturas constantes do Livro de Presenga de Acionistas.

4. Composic¢io da Mesa: (i) Presidente: Sr. Gustavo Sanchez Asdourian; e (il) Secretario: Sr. Randalt

Terada.

5. Ordem do Dia: Deliberar, examinar e votar sobre: {{) integralizagdo do capital social da
Companhia; (ii) a rendncia dos Diretores da Companhia; (iii) a elei¢cdo dos novos membros da Diretoria
da Companhia; (iv) a alteracdo do endereco da sede social da Companhia; (v) alteracdo do objeto social
da Companhia; (vi) a 12 emissdo de debéntures da Companhia, com a emissdo privada de 12 (primeira)
debéntures em série {nica que serdo vinculadas a emissdo dos CRI da 1422 Série da 42 Emissdo da ISEC
SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 08.769.451/0001-08 ("Securitizadora” e "Debé&ntures”
respectivamente), em valor unitario de R$ 1.000,00484396 {um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e
quatro mil, trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais ("“Debéntures” e "Emiss3o”,

respectivamente); (vii) aprovacdo da futura constituicdo da garantia de alienacao fiduciaria de imoveis,
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bem como cessdo fiducidria de direitos creditérios, a serem constituidas pela LOGBRAS SALVADOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida das Nacbes Unidas, n® 8.501, 31° andar, Cj. 311, tnscrita no CNPJ sob n°

14.251.450/0001-61 ("LOGBRAS SALVADOR") em favor da Securitizadora {("Garantias Reais"); (vili)

autorizacdo para que a administracdo da Companhia realize os atos que se fizerem necessérios para
realizar a emissdo das Debéntures, incluindo a celebragdo dos documentos que formalizardo a constituicéo
das Garantias Reais; (ix) autorizacdo para que a administracdo da Companhia realize aditamentos ao
"Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Njo Conversiveis em A¢des,
Quirografdria, a ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da N.S.B.S.P.E.

Empreendimentos e Participagbes S A" ("Escritura de Emissdo“) e aos instrumentos de constituigdo das

Garantias Reais sem a necessidade de nova aprovacdo prévia dos acionistas; (x) autorizagao para que, com
a subscrigdo das Debéntures, a Securitizadora, vincule os créditos imobilidrios oriundos da Escritura de
Debéntures na 1427 série da sua 4® emissdo de Certificados de Recebivets Imobilidrios ("CRI") e; (xi) a
ratificagdo de todos os atos praticados com relagdo as deliberagdes acima; e (xii) reforma e consolidagéo

do Estatuto Social da Companbhia.

6. Deliberacées: Por unanimidade, a totalidade dos acionistas deliberaram, sem quaisquer reservas

ou ressalvas, 0 quanto segue:

6.1. O acionista integraliza o capital social pendente da Companhia de R$ 300,00 (trezentos reais),
representado por 300 (trezentas) a¢des, quais sdo neste ato totalmente subscritas e integralizadas
nos termos do boletim de subscrigdo constante do Anexo | a presente ata, passando o capital
social totalmente subscrito e integralizado de R$ 200,00 (duzentos reais) para R$ 500,00

{quinhentos reais).

6.2. O acionista reconhece o recebimento das cartas de renincia dos atuais Diretores da Companhia,
que ficam arquivadas na sede social, quais sejam, a Sra. (i) Sueli De Fatima Ferretti, brasileira,
solteira, analista, portadora da Cédula de tdentidade RG n® 7.743.932-6SSP/SP, inscrita no CPF/ME
sob o n°® 764.868.778-04, residente e domiciliada na Cidade e Estado de Sdo Paulo, com enderego

comercial na Rua Pamplona, 724, 7° andar, conjunto 77, Bairro Jardim Paulista, CEP 01405-001; e

&



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

seee o - 200 o0 (X e
. o o . . . .
. . « » LX N .o (X
- . 0 . L] L] *
ve LX) oo ser4 goe L] !
. oe e . oe -
e o L] . . o . e se
. s . . . . ”
. . . . 3 . »
* @ [ * * . .
ese sa .s LY ) sses see

o Sr. {ii) Cleber Faria Fernandes, brasileiro, casado, contabilista, portador da Cédula de
Identidade RG n°® 23.360.684-1 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n® 192.212.358-74, residente e
domiciliada na Cidade e Estado de S&o Paulo, com enderego comercial na Rua Pamplona, 724, 7°
andar, conjunto 77, Bairro Jardim Paulista, CEP 01405-001.

O acionista elege os Srs. (i) Gustavo Sanchez Asdourian, brasileiro, casado sob regime de
separagdo de bens, administrador de empresas, portador da Cédula de ldentidade RG n°
33.682.818-4 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n® 222.163.988-02, com endere¢o na Rua
Leopoldo Couto de Magalhées Junior, 1098, j. 64, S&o Paulo, SP, CEP 04542-001, ao cargo de
Diretor sem designagdo especifica; e (ii) Randall Terada, brasileiro, casado, administrador,
portador da Cédula de Identidade RG n° 26.840.043-X SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°
255.456.868-51, endere¢o na Rua Leopoldo Couto de Magathaes Junior, 1098, Cj. 64, Sdo Paulo,
SP, CEP 04542-001 ao cargo de Diretor sem designacao especifica. Os diretores ora eleitos serdo
investidos nos respectivos cargos mediante assinatura do termo de posse, ora anexos ao presente

instrumento como Anexo lll e IV.

Aprovar a alteracdo da sede da Companhia para Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n°
1.098, (. 64, Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04542-001.

Alterar o objeto social da Companhia para (i) a locagdo de imdveis, direta ou indiretamente por

meio de outras sociedades controladas, em especial, o bem imbvel localizado na Cidade de

.Salvador, Estado da Bahia, na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, objeto da

matricula n® 15.040 do 2° Oficio do Registro de Imdveis de Salvador; (i} administracdo de bens
préprios; e (iil) participagdo em outras sociedades, comerciais ou civis que tenha por objeto

exploragdo de bem imével préprios, como sdcia ou acionista.

Em relagdo ao item (vi) da Ordem do Dia, os acionistas deliberaram pela aprovacdo da emisséo

das Debéntures, conforme as carateristicas abaixo:

-l
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{ Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 144.582 (cento e quarenta e quatro mil e

quinhentos e oitenta e duas) debéntures, admitida a distribuigdo parcial das debéntures, sendo

que a Emissdo sera mantida se forem colocadas no minimo 35.000 (trinta e cinco mit) debéntures;
() NOGmero da Emissdo: 12 (primeira) emissdo de Debéntures da Companhia;

(i) Numero de Série: A Emissdo sera em série Unica (“Série”);

(iv)  Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serd de R$ 144.582.700,35 (cento e
quarenta e quatrc milhdes e quinhentos e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco

centavos) na Data de Emissdo (conforme abaixo definido} ("Valor Total da Emissdo”);

(v)  Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdo, sera

de R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e quatro mil, trezentos e noventa

e sels centésimos de milionésimos de reais) ("Valor Nominal Unitério”);

(vQ. Forma; As Debéntures serdo da forma nominativa e escritural, sem a emissido de cautela

ou de certificados, ndo conversivel em a¢des de emissdo da Companhia;

(vii) Data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd o

dia 19 de novembro de 2020 ("Data de Emissdo”);

(viii) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, e ndo conferirdo qualquer
privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como néo sera segregado, na Data de Emissao,
nenhum dos ativos da Emissora em particular para garantir a Debenturista em caso de
necessidade de execugdo judicial ou extrajudicial das obrigacdes da Emissora decorrentes das
Debéntures. A espécie das Debéntures sera convolada em com garantia real, quando da
constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis e/ou da Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
abaixo definidos, momento em que as Partes deverdo celebrar aditamento a esta Escritura, bem

como aos demais Documentos da Operagdo que se fizerem necessarios, prevendo esta mudanga;

-
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(ix) Prazo de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 2.582 (dois mil

guinhentos e oitenta e dois) dias contados da Data de Emissao, vencendo em 15 de dezembro
de 2027 (“Data_de Vencimento"), ressalvada a possibilidade de vencimento antecipado ou
Resgate Antecipado Facultativo, Amortizacdo Antecipada Facultativa e Amortizacdo
Extraordinaria Compulséria das Debéntures, nos termos a serem previstos na Escritura de
Emissdo, cujo inteiro teor da minuta, que reflete a versao final a ser formalizada, foi apresentado

aos acionistas e encontra-se arquivado na sede da Companhtia;

(x}  Forma de Subscricdo e Integraliza¢do: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas pelo
seu Valor Nominal Unité"rio, sem qualquer atualizagdo até a primeira Data de integralizagdo. Caso
venham a ser integralizadas em mais de uma data, a partir da 22 (segunda) integralizagdo, seréo
integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitdrio acrescido da Atualizacdo Monetaria e
Remuneracdo, contada desde a primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até cada Data de
Integralizagdo (inclusive), conforme procedimento previsto na Escritura de Emissdo. Caso ndo
haja a integralizacdo da totalidade das Debéntures e/ou dos CRI, as Debéntures ndo
integralizadas deverdo ser canceladas, observada subscricio e integralizagdo minima dos CR! no
montante suficiente para constituicdo do Fundo de Reserva, do Fundo Complemento de Aluguel,

do Fundo de Despesas e das despesas iniciais, conforme definidos na Escritura;

{(xi) Permissdo de Agio e Desagio: Serd admitido 4gio ou desagio no momento de subscri¢do

de cada uma das Debéntures;

(xi) Regqistro para Distribuicdo, Custodia Eletrénica e Liquidacdo Financeira: As Debéntures

serdo objeto de colocagdo privada e, portanto, ndo serdo registradas para distribuicdo e/ou

negociagdo em mercado organizado;

(xii) Remuneracdo das_ Debéntures: As Debéntures fardo jus a uma remuneragdo que

contemplaréd juros remuneratérios, a contar da Data da Primeira Integralizagdo dos CRI,
correspondentes a taxa de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,

capitalizados diarlamente, de forma exponencial pro rata temports, com base em um ano de 360

| =
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(trezentos e sessenta) dias, desde a data da primeira integralizacdo até o vencimento

("Remuneracido”), de acordo com a férmula definida na Escritura;

(xtv) Vencimento Antecipado: As Debéntures estardo sujeitas a hipoteses de vencimento

antecipado, descritas na Clausula VI da Escritura de Emissdo; e

(xv) Destinacdo dos Recursos: Os recursos serdo destinados pela Companhia para a aquisigédo
da LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A, sociedade andnima, com sede

na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, 31° andar,
Gj. 311, inscrita no CNPJ sob n°® 14.251.450/0001-61 ("LOGBRAS SALVADOR"), proprietaria do
imovel localizado na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, na Cidade de Salvador, Estado da
Bahia, CEP 41.308-500, objeto da matricula n° 15.040 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de

Salvador (“Imével”);

(xvi) Amortizacdo Antecipada Facultativa: Nas datas de amortizagdo programada, conforme

cronograma estabelecidas no Anexo | da Escritura de Emissdo, obriga-se, a Emissora, a pagar a
Debenturista a totalidade dos valores devidos, incluindo principal, Remuneracdo e demais

encargos, conforme o caso ("Pagamento Mensal Programado”). Adicionalmente, a Emissora

poderd optar por amortizar extraordinaria e mensalmente a Debénture em qualquer valor, nas

mesmas datas das amortiza¢gBes programadas.

Em relagdo ao item (vii) da Ordem do Dia, autorizam a constituigdo das Garantias Realis,
consubstanciadas em alienagdo fiduciéria de imbveis e cessdo fiduciaria de direitos creditérios

titulados pela Companhia, conforme abaixo descritas:

(i) “Alienacio Fiducidria_de Imével": "/nstrumento Particular de Alienagdo Fiducidria em

Garantia e Outras Avengas”, por meio do qual a LOGBRAS SALVADOR alienara fiduciariamente o
Imével assim que ete for adquirido, conforme regrado na Escritura de Emissdo (“Contratos de

Aliena¢ho Fiduciéria”), em garantia em favor da Securitizadora; e
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(i)  “"Cessdo Fiduciaria” “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios

em Garantia e Qutras Avengas', a ser formalizado entre a LOGBRAS SALVADOR, na qualidade de
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciéria, por meio do qual ceders a fiduciaria os
direitos creditorios decorrentes do contrato de locagdo comercial formalizado pela Companhita,
na qualidade de locadora, e a BRF S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.838.723/0001-27, na
qualidade de locatdria ("Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios”, “Direitos

Creditérios Locagdo” e "Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios”).

Autorizaram os Diretores da Companhia a: () praticar todos os demais atos e celebrar todos os
documentos necessartos a efetivacdo da emissdo das Debéntures e dos CRI, incluindo, mas nao
se limitando a contratagdo de terceiros como assessores legais; e (i) praticar todos e quaisquer
atos necessarios ao registro e publicagdo da presente ata nos 6rgéos e livros préprios e os demais

atos aqui previstos e na lei aplicavel, inclusive a constituigdo das Garantias Reais.

Autorizam os Diretores da Companhia a, quando for o caso, aditar e retificar a Escritura de
Emissdo e os instrumentos de constituigdo das Garantias Reais, independentemente de aprovagéo

prévia dos acionistas.

Autorizam os Diretores da Companhia, com a subscricdo das Debéntures, que a Securitizadora,
vincule os créditos imobilidrios oriundos da Escritura de Debenture na 1422 série da sua 4°

emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRi).

Ratificam todos os atos praticados pela administragdo da Companhia com relagdo as deliberagdes

acima.

Aprovar a reforma e consolidacdo do Estatuto Social da Companhta, que passa a vigorar na forma

do Anexo |l a esta ata.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi autorizada a lavratura da presente ata na forma de sumaério,

nos termos do artigo 130, pardgrafo 1° da Lei das Sociedades por A¢Ses e depois de lida e aprovada, fol

por todos os presentes assinada. Mesa: Sr. Gustavo Sanchez Asdourian — Presidente; e Sr. Randall Terada

— Secretario. Acionista Presente: Fundo de Investimento Imobilidric Guardian Logistica, p. BRL Trust

&
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Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A,, p. Rodrigo Martins Cavalcante.

A presente & copia fiel da ata lavrada em livro préprio.

Séo Paulo, 19 de novembro de 2020.

& -, @M&//W
Gustav6 géanchez Asdourian Randall Terada

Presidente Secretario
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ANEXO | A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S.A. REALIZADA EM 19 DE NOVEMBRO DE 2020

Acionista

N° de Acdes
Ordinarias

Valor
Subscrito e
Integralizado

Forma de Integralizacdo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOB[LI/\RIO
GUARDIAN LOGISTICA, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no  CNPJ sob o n°
37.295.919/0001-60, neste ato representado em
conformidade com o seu regulamento por sua
administradora, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com sede social na cidade e Estado de Sdo
Paulo, na Rua lguatemi, 151, 19° andar, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administra¢do de carteira
de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério
Executivo n°® 11.940, de 21 de setembro de 2011, neste
ato devidamente representada na forma de seu
Estatuto Social, por seu diretor Rodrigo Martins
Cavalcante, Brasileiro, Casado, Contador, residente e
domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua iguatemi, 151, 19° andar, portador da
Cédula de Identidade RG n°® 24.217.492-9 SSP/SP e
inscrito no CPF/ME sob o n® 169.132.570-30.

300 (trezentas)

R$300,00
(trezentos
reais)

Em moeda corrente, nesta
data.

Sédo Paulo, 19 de novembro de 2020.

© Sanchez Asdourian
Presidente

| Qhondys It

Sr.fRandall Tgghda
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
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ANEXO 1l A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPAGOES S.A. REALIZADA EM 19 DE NOVEMBRO DE 2020

ESTATUTO SOCIAL DA N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Denominagao, Sede Social, Prazo de Durag¢io e Objeto Social

Artigo 1° - A N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. é uma sociedade por a¢des, com
prazo de dura¢do indeterminado, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposicdes
legais aplicaveis, em especial a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 ("Lei n°® 6.404/76") e suas

respectivas altera¢des.

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede social na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Janior, n® 1,098, Cj.
64, Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04542-001, podendo abrir, manter e/ou encerrar filiais,

escritorios ou representacdes em qualquer parte do territorio nacional ou no exterior.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto social:

a) a locacdo de imdveis, direta ou indiretamente por meio de outras sociedades controladas, em
especial, o bem imodvel localizado na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Rodovia BR-324, 13750,
GL, Palestina, CEP 41.308-500, objeto da matricula n°® 15.040 do 2° Oficio do Registro de Imébveis de
Salvador;

b) administragdo de bens préprios; e

C) participagdo em outras sociedades, comerciais ou civis, como s6cia ou acionista.
Capital Soctal e Agdes
Artigo 4° - O capital social da Companhia é de R$ 500,00 (quinhentos reais), representado por 500

{quinhentas) a¢bes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, totalmente subscrito e integralizado em

moeda corrente nacional.

10
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Artigo 5° - Cada agdo ordinaria confere ao seu titular o direito de 01 (um) voto nas Assembleias Gerais
de Acionistas, cujas deliberacbes serdo tomadas na forma da legisla¢do aplicével, respeitado o disposto

no artigo 9° deste Estatuto Social.

Assembleia Geral de Acionistas

Artigo 6° — As Assembleias Gerais de Acionistas realizar-se-do ordinarlamente uma vez por ano, nos 04
{guatro) primetros meses subsequentes ao encerramento de cada exercicio social da Companhia, a fim de

serem discutidos os assuntos previstos em lei.

Artigo 7° - As Assembleias Gerais Extraordindrias serdo realizadas sempre que necessario, quando 0s
interesses sociats assim o exigirem, ou quando as disposi¢des do Estatuto Social ou da legislagdo aplicavel

exigirem deliberagdes dos acionistas.

Artigo 8° - As Assembleias Gerais de Acionistas, Ordinarias ou Extraordinédrias, serdo convocadas,
conforme previsto no art. 123 da Lei n® 6.404/76, pelos Acionistas ou Diretores. As Assembleias Gerais de
Acionistas serdo presididas por Acionista ou Diretor eleito, por sua vez, devera indicar, dentre os presentes,

o Secretério, que poderd ou ndo ser acionista da Companhia.

Paragrafo Primeiro - Todas as convocagdes deverdo indicar a ordem do dia, explicitando ainda, no caso

de reforma estatutaria, a matéria objeto.

Paragrafo Segundo — A Assembleia Geral serd considerada instalada, em primeira convocagdo, com a
presenca de acionistas que representem, no minimo, % (um quarto} do capital social com direito a voto e,
em segunda convocagdo, a assembleia serd instalada com qualquer quérum, salvo se houver maior

quérum exigido por lei.
Paragrafo Terceiro - Independentemente de qualquer formalidade prevista neste Estatuto e na Lei

6.404/1976, serd considerada regularmente instalada qualquer Assembleia Geral de Acionistas a que

comparecer a totalidade dos acionistas.
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Artigo 9° - Sem prejuizo das matérias previstas em lei, a Assembleia Geral tem poderes para decidir todos
0s negdcios relativos ao objeto da Companhia e tomar as decisdes que julgar conveniente a sua defesa e
desenvolvimento, observadas as competéncias especificas dos demais érgdos de administracdo da

Companbhia.

Paragrafo Primeiro — As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto afirmativo da maioria
dos acionistas presentes com direito a voto, ndo computados os votos em branco, exceto nos casos em
que a lei, este Estatuto Social e/ou, caso existam, os acordos de acionistas registrados nos livros da

Companhia prevejam qudrum maior de aprovagdo.

Paragrafo Segundo — As matérias abaixo somente poderdo ser consideradas aprovadas em Assembleta
Geral quando tiverem o voto favoravel de Acionistas que representem, no minimo, 50% {cinquenta por

cento) das a¢des ordinarias emitidas pela Companhia:

[.  alteragdo de quaisquer das disposi¢Ges do Estatuto Social que envolva a alteragao do objeto social
da Companhia, inclusive para a inclusdo da pratica de novas atividades econdmicas;
Il.  operagdes de fusdo, incorporagdo ou cisdo da Companhia, ou ainda sua liquidagdo ordinéria ou
cessacdo do estado de liquidagao;
Hl.  criagdo de agbes preferenciais ou aumento de classe de a¢des preferencials sem guardar proporgdes
com as demais;
IV.  alteracdo nas preferéncias, vantagens e condicBes de resgate ou amortizacdo de uma ou mais
classes de agdes preferenciais, ou criagdo de nova classe mais favorecida;
V. reducdo do dividendo obrigatério;
VI.  dissolugdo da Companhia; e

VIl.  criacdo de partes beneficiarias.

Artigo 10 - Para comparecer as Assembleias Gerais, além do documento de identidade, os acionistas
deverdo apresentar, preferencialmente com 1 (uma) hora de antecedéncia, na sede da Companhig, junto
a Presidéncia, conforme o caso: (i) documento hébil de sua identidade, caso sejam pessoa fisica; (i) o
instrumento de mandato com reconhecimento da firma do outorgante; e/ou (iii} os acionistas que sejam

pessoas juridicas deverdo adicionalmente ser representados na forma estabelecida no seu Estatuto ou
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Contrato Social, facultando-se a representacdo por intermédio de procuradores, mediante outorga de
mandato especifico para tal fim, desde que o instrumento seja depositado na sede da Companhia, junto a

Presidéncia.

Paragrafo Primeiro - Antes de instalar-se a Assembleia Geral, os acionistas devidamente identificados
deverdo assinar o “Livro de Presenca de Acionistas”, informando seu nome, residéncia e a quantidade de

acdes de que forem titulares.

Pardgrafo Segundo - A lista dos acionistas presentes serd encerrada pelo Presidente da Mesa

simultaneamente a instala¢do da Assembleia Geral.

Administracio da Companhia

Artigo 11 — A Administragdo da Companhia serd exercida pela Diretoria, por no minimo 2 (dois) e no
maximo 10 (dez) membros, acionistas ou néo, residentes no pais, eleitos pelos acionistas em Assembleia

Geral, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, permitida a reeleigao.

Paragrafo Primeiro — Os Diretores ficam dispensados de prestar caugio e seus honorarios serdo fixados

pela Assembleia Geral que os eleger.

Paragrafo Segundo — Os membros da Diretoria serdo investidos em seus respectivos cargos mediante a
assinatura dos termos de posse lavrados no livro mantido pela Companhia para esse fim e permanecerio

em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

Paragrafo Terceiro - Ocorrendo vacéncia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, caberd aos
acionistas eleger novo Diretor ou designar o substituto, que permanecera no cargo pelo prazo de gestdo

remanescente do Diretor substituido.
Artigo 12 - A diretoria tem amplos poderes de administragdo e gestdo dos negédcios sociais, podendo

praticar todos os atos necessarios para gerenciar a Sociedade e representa-la perante terceiros, em juizo

ou fora dele, e perante qualquer autoridade publica e érgdos governamentais federais, estaduais ou

13
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municipais; exercer os poderes normais de geréncia; assinar documentos, escrituras, contratos e
instrumentos de crédito; emitir e endossar cheques; abrir, operar e encerrar contas bancérias; contratar
empréstimos, concedendo garantias, adquirir, vender, onerar ou ceder, no todo ou em parte, bens méveis

ou imdveis.

Artigo 13 - A representacdo da Companhia em juizo ou fora dele, assim como a préatica de todos os atos
referidos no Artigo 12 competem a qualquer diretor, agindo isoladamente, ou a um ou mais procuradores,
na forma indicada nos respectivos instrumentos de mandato. A nomeagao de procurador(es) dar-se-a pela
assinatura isolada de qualquer diretor, devendo os instrumentos de mandato especificarem os poderes
conferidos aos mandatarios e serem outorgados com prazo de validade ndo superior a um ano, exceto em

relagdo as procuragdes “ad judicia”, as quais poderao ser outorgadas por prazo indeterminado.
Conselho Fiscal

Artigo 14 - A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente, que exercerd as
atribui¢bes impostas por lei e que somente serd instalado mediante solicitagdo de acionistas que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) das a¢des com direito a voto ou 05% (cinco por cento) das

agdes sem direito a voto.
Artigo 15 - O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por, no minimo, 03 (trés) e, no maximo,
05 (cinco) membros, e por igual nimero de suplentes, eleitos pela Assembleia Geral de Acionistas, sendo

permitida a reelei¢do, com as atribuigbes e prazos de mandato previstos em lel.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral de Acionistas que deliberar sobre a instalacio do Conselho Fiscal

fixard a remunerag3o de seus membros.
Exercicio Social, Demonstragdes Financeiras e Destinagio do Lucro
Artigo 16 — O exercicio social da Companhia tera dura¢do de 01 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano, ocasido em que o balango e as demais demonstracdes

financeiras deverdo ser preparadas.

14
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Paragrafo Primeiro — A Companhia distribuira como dividendo minimo obrigatério, em cada exercicio

social, 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, nos termos do art. 202 da Lei n® 6.404/76.

Paragrafo Segundo — O saldo remanescente, depois de atendidas as exigéncias legats, tera a destinacio

determinada pela Assembleia Geral de Acionistas, observada a legislacdo aplicavel.

Paragrafo Terceiro ~ A Companhia podera, a qualquer tempo, levantar balancetes em cumprimento a
requisitos legais ou para atender a interesses societarios, inclusive para a distribuicdo de dividendos
intermediarios ou antecipados, que, caso distribuidos, poderdo ser imputados ao dividendo minimo

obrigatério, acima referido.

Paragrafo Quarto — Observadas as disposigBes legais pertinentes, a Companhia podera pagar a seus
actonistas, por deliberagdo da Assembleia Geral, juros sobre o capital préprio, os guais poderdo ser
imputados a titulo de dividendo obrigatério.

Dissotucdo, Liquidacao e Extingao

Artigo 17 - A Companhta entrara em dissolugdo, liquidagdo e extingdo nos casos previstos em lei, ou em

virtude de deliberagdo da Assembleia Geral, e se extinguird pelo encerramento da liquidagdo.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral nomeara o liquidante, e as formas e diretrizes que deverdo ser

seguidas pelo mesmo, fixando, se for o caso, seus honorérios.

Foro
Artigo 18 - Fica eleito o Foro Central da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com renincia de
qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o Unico competente a conhecer e julgar

qualquer questdo ou causa que, direta ou indiretamente, derivem da celebragdo deste Estatuo Social ou

da aplicagdo de seus preceitos.

15
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ANEXO IV A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDENARIA DA N’S.B:S.P.E. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES ‘S.A.'REALIZADA EM 19 DE NOVEMBRO DE 2020

TERMO DE POSSE

Sdo Paulo, 19 de novembro de 2020.

Eu, Randall Terada, brasileiro, casado, administrador, portador da Cédula de Identidade RG n®
26.840.043-X SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n° 255.456.868-51, eleito nesta data na Assembleia
Geral Extraordinaria, ocorrida as 10 horas, para ocupar o cargo de Diretor sem designacdo
especifica, com mandato até a Assembleia Geral Ordinéria que deliberar sobre o exercicio social
findo em 31.12.2023, da N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., com sede
na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n® 1.098, Cj. 64, Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, CEP 04542-001 e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.261.548/0001-68 (“Companhia”), venhg,
por meio deste, tomar posse de meu cargo e declarar expressamente, sob as penas da lei, que
preencho os requisitos previstos nos artigos 146 e 147 e seus paragrafos da Lei n°® 6.404/76 e que
nédo estou impedido de exercer cargo de administragdo na Companhia, por lei especial, ou em
virtude de condenacdo criminal, ou por me encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé puiblica, ou
a propriedade.

Nos termos do artigo 149, § 2° da Lei n° 6.404/76, venho indicar o seguinte endere¢o para
recebimento de citagbes e intimagdes em processos administrativos e judiciais relativos a atos de
minha gestao: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n° 1.098, Cj. 64, Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CEP 04542-00,

d/m.J,,/I (are dae

RANDALL TERADA
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ANEXO i1l A ASSEMBLEIA GERAL-EXTRAORDFNARIA DA Ns. B-s P.E. EMPREENDIMENTOS E

0... .I.

PARTICIPAGOES S A REALIZADA EM 19 DE NOVEMBRO DE 2020

A}

TERMO DE POSSE

Sao Paulo, 19 de novembro de 2020.

Eu, Gustavo Sanchez Asdourian, brasileiro, casado sob regime de separacdo de bens,
administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n® 33.682.818-4 SSP/SP,
inscrito no CPF/ME sob o n® 222.163.988-02, eleito nesta data na Assembleia Geral Extraordinaria,
ocorrida as 10 horas, para ocupar o cargo de Diretor sem designagdo especifica, com mandato
até a Assembleia Geral Ordinaria que deliberar sobre o exercicio social findo em 31.12.2023, da
N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de
Magalh&es Juinior, n°® 1.098, Cj. 64, Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04542-001, e
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 38.261.548/0001-68 {"Companhia”), venho, por meio deste, tomar
posse de meu cargo e declarar expressamente, sob as penas da lei, que preencho os requisitos
previstos nos artigos 146 e 147 e seus paragrafos da Lei n° 6.404/76 e que ndo estou impedido
de exercer cargo de administragcdo na Companhia, por lei especial, ou em virtude de condenacio
criminal, ou por me encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio,
peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de
defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

Nos termos do artigo 149, § 2° da Lei n° 6.404/76, venho indicar o seguinte endereco para
recebimento de citagdes e intimagdes em processos administrativos e judiciais relativos a atos de
minha gestdo: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Janior, n® 1.098, Cj. 64, Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Séo Paulo, CEP 04542-00.

~GUSTAVO SANCHEZ ASDOURIAN
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Declaragao

Eu, CLEBER FARIA FERNANDES, portador da Cédula de ldentidade n°® 23.360.684-1, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas - CPF sob n® 192.212.358-74, na qualidade de titular, sécio ou responsavel legal da empresa
N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., DECLARO estar ciente que o
ESTABELECIMENTO situado no(a) Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Janior, 1.098, CJ 64, Itaim Bibi, SP, S&o
Paulo, CEP 04542-001, para exercer suas atividades regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a
viabilidade de instalagéo e funcionamento no local indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislagéo de uso
e ocupagdo do solo, posturas municipais e restricbes das areas de protecdo ambiental, nos termos do art. 24, §2°,
do Decreto Estadual n° 56.660/2010, bem como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO,
obtido pelo sistema Via Rapida Empresa — Mddulo de Licenciamento Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragéo no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condi¢cdes determinantes a expedicdo do Certificado de Licenciamento Integrado,
implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteragdo, a obrigag&o de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certiddes relativas ao registro
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do moédulo de licenciamento, mediante uso da respectiva

certificagéo digital.
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CLEBER FARIA FERNANDES
RG: 23.360.684-1
N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A.

Cleber Faria Fernandes
Procurador
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